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8184 Balatonfiizf6, Nike kortt 1. Telefon: 06/88 596-900
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Jegyzokonyv kivonat
a Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsag
2023. februar 14-i rendes, nyilvanos bizottsagi iilésérol

4. A Fiizfoi Vagyonkezelo Kft-vel kotott vagyonkezelési szerzodés modositasa

Keil Norbert bizottsagi elnok mas hozzaszolds, vélemény nem lévén szavazasra bocsatotta a
hatarozati javaslatot. A bizottsdg 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodo szavazat nélkiil az
alabbi hatarozatot hozta:

17/2023. (02.14.) TTKPB hatarozat

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési,
Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsaga az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Képviseld-testiilet
elé:

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, hogy
1. A Fuzf6i Vagyonkezeld Korlatolt Felelosségti Tarsasaggal kotendd, idokozi modositasokkal
egységes szerkezetbe foglalt vagyonkezelési szerzddést jovahagyja.
2. Felhatalmazza a polgarmestert a szerzodés alairasara.
3. Az 1. pont szerinti szerzddés a hatarozat mellékletét képezi.

Felelds: Szanyi Szilvia polgdrmester
Hatarid6: 2023. marcius 0O1.


mailto:polgarmester@balatonfuzfo.hu

17/2023. (02.14.) TTKPB hatdrozat melléklete

VAGYONKEZELESI SZERZODES
az idokozi modositasokkal egységes szerkezetben
(a2023. 02. 23.-i KT hatdrozatokkal elfogadott médositasok diilt betiivel jelilve)
amely 1étrejott

egyrészrél Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (fenntart azonosito: 12239011, statisztikai szamjel: 15734219-8411-
321-19, adoszam: 15734219-2-19, kepviseli: Szanyi Szilvia polgarmester) 8175 Balatonfiizf6, Nike kérat 1. sz. (a
tovabbiakban: Onkormanyzat), mint tulajdonos

masrészrdl a Filizfoi Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Cg.: 19-09-505211, statisztikai szamjel: 11952121-
6420-113-19, adészam: 11952121-2-19, képviseli: Kalman Andras ligyvezetd) 8175 Balatonfiizfd, Szallas utca 8. sz. (a
tovabbiakban: Vagyonkezeld), mint vagyonkezel

- atovabbiakban egyiittesen: Szerz6do felek, vagy Felek -

kozott, az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek szerint:
PREAMBULUM

Szerz8dd felek rogzitik, hogy egymassal 2016. aprilis 01. napjan Vagyonkezelési Szerz8dest kotdttek, melyben az
Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képez6 ingatlanokat a Vagyonkezeld birtokaba és hasznalataba adta azzal, hogy a

s

feladatokat is ellatd szolgaltatast nyujtsa.

Felek a fenti Szerzddést kozés megegyezéssel a Balatonfiizfon, 2020. december 15. napjan valamint 2022. aprilis 22.
napjan kelt ,, Vagyonkezelési Szerzédés Modositisa” megnevezésii okiratokkal médositottak, majd 2022. november 17.-i
modositasokkal egységes szerkezetbe foglaltak.

Tekintettel arra, hogy az eredeti Vagyonkezelési Szerzddés ujabb modositdsa sziikséges, ezért azt Felek az alabbiak szerint
foglaljak az iddkozi és a legujabb 2023. februdr ....... -i modositasokkal egységes szerkezetbe:

I. Vagyonkezelési jog l1étesitésének alapja
1./ Szerz6do felek megallapitjak, hogy az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezik

e  abalatonfiizf6i 300/1., 300/2., 300/3., 300/4. hrsz. alatt nyilvantartott kivett kozteriilet és strandfiirdd és étterem
és lizlet és strandépiilet megnevezésii, 6sszesen 2 ha 9684 m?2 teriiletil,

o abalatonfiizf6i 1024/23 hrsz. alatt nyilvantartott kivett kozteriilet megnevezésti 677 m2 teriiletli €s 1024/24 hrsz.
alatt nyilvantartott kivett strandfiirdé megnevezésti 8884 m2 teriileti,

e  a balatonflizf6i 354/14 hrsz. alatt nyilvantartott magantt — kozteriilet megnevezésii 849 m2 teriiletii, a 354/15
hrsz. alatt nyilvantartott kivett beépitetlen teriilet megnevezésti 917 m2 tertilett,

e  a balatonfizf6i 1495/9 hrsz-0, belteriileti, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett vendégld, udvar” megnevezésii,
954 m2 alapteriiletii, természetben 8175 Balatonflizf6, Szallas utca 8. szam alatti

o q balatonfiizfoi 1498/315 hrsz-u, belteriileti, az ingatlan-nyilvantartasban ,, kivett koézforgalom eldl el nem zart
magut és tizemi épiilet” megnevezésii, 693 m2 alapteriiletii

ingatlanok.

2. A jelen szerzédés targyat képezi még a telepiilésiizemeltetési feladatok koziil Balatonfiizfé varos teljes kort
kozvilagitasarol valo gondoskodas (fejlesztési kotelezettséggel).

3./ Felek a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) vonatkozo rendelkezései alapjan a jelen
szerz6dés keretében az 1/2016. (01.19.) Kt. hatarozat el6irasa szerint vagyonkezelési szerzédést kotnek.

Balatonfiizfé Viros Onkorményzata Fiizf6i Vagyonkezel Kft. Dr. Szenthe Zsolt
tulajdonos vagyonkezelé ligyvéd
képv.: képv.:
Szanyi Szilvia polgarmester Kélman Andras iigyvezetd



Szerz6do felek megallapitjak, hogy az ligylet megkotésére, vagyonkezeldi jog 1étesitésére az Nvt. 3.§ (19) bekezdés bb)
pontjara alapitottan kertil sor.

I1. Vagyonkezelési szerzédés targya

1./ Az Onkormanyzat régziti, hogy az I.1./ pontban részletezett korlatozottan forgalomképes és forgalomképes besorolast
ingatlanok a kovetkez6 adatokkal nyilvantartottak:

a) a balatonfiizf6i 300/1., 300/2., 300/3., 300/4. hrsz. alatt nyilvantartott strandfiirdé megnevezésii ingatlan foépiilettel és
a funkciot kiszolgalo egyéb épitményekkel, mitargyakkal (utak, jardak, parkolok, keritések, stb.) van beépitve és jelenleg
is nyiltvizi strandfiird6ként funkcional.

Az ingatlan 6nkormanyzati nyilvantartasi értéke 2015. szeptember 30-i allapot szerint: bruttd 609.287.164,- Ft, amely
értéken az Onkormanyzat az ingatlant vagyonkezelésbe adja. (tovabbiakban az ingatlan megnevezése: Foveny fiirdd)

A tulajdonos tajékoztatja a Vagyonkezel6t, hogy az ingatlanra a tulajdoni lapon felvezetett vezetékjogok, valamint a part
menti 30 m-es teriiletsavra Balatonfiizfd Varos Onkorményzata javéara bejegyzett eldvasarlasi jog van nyilvantartva,
egyebekben az ingatlan per,- teher,- és igénymentes.

b) Balatonfiizf6 1024/23 és 1024/24 hrsz. alatt nyilvantartott kozteriilet és strandfiirdé megnevezésti - egy Osszefiiggd
hasznalati egységet képezd - ingatlan kiszolgalo foépiilettel, és az azt kiegészitd egyéb épitményekkel, miitargyakkal
(utak, jardak, parkolok, keritések, stb.) van beépitve és jelenleg is nyiltvizi strandfiirdoként funkcional.

Az ingatlanok onkormanyzati nyilvantartasi értéke 2015. szeptember 30-i allapot szerint: bruttd 176.374.456,-Ft, amely
értéken az Onkormanyzat az ingatlant vagyonkezelésbe adja. (tovabbiakban az ingatlan megnevezése: Tobruki strand).

A tulajdonos tdjékoztatja a Vagyonkezel6t, hogy az ingatlanokra a tulajdoni lapon felvezetett vezetékjogok, valamint a
part menti 30 m-es teriiletsdvra Balatonfiizfé Varos Onkorményzata javara bejegyzett elévasarlasi jog, a Magyar Allam
javara 15 év id6tartamra elidegenitési tilalom van nyilvantartva, egyebekben az ingatlanok per,- teher,- és igénymentesek.

c) Balatonfiizfé 354/14 és 354/15. hrsz. alatt nyilvantartott vizm{ és beépitetlen teriilet megnevezésii - egy Osszefiiggd
hasznalati egységet képezd — ingatlancsoport avult llapota vizgépészeti épiiletekbdl, azokhoz kapcsolodo miitargyakbol,
keritésbol all, mely évek Ota hasznalaton kiviili, érdemi funkcié nélkiili vagyonelem.

Az ingatlan 6nkormanyzati nyilvantartasi értéke 2015. szeptember 30-i allapot szerint: bruttd 1.383.609,- Ft, amely
értéken az Onkormanyzat az ingatlant vagyonkezelésbe adja. (tovabbiakban az ingatlan megnevezése: ,,B” telep).

A tulajdonos tajékoztatja a Vagyonkezel6t, hogy az ingatlanokra a tulajdoni lapokon felvezetett vezetékjogok, valamint
71.500.000.- Ft téke és jarulékai erejéig jelzalog van bejegyezve, egyebekben az ingatlanok per, - teher,- és
igénymentesek.

d) a Balatonfiizfé 1495/9 hrsz. alatt nyilvantartott ,,kivett vendéglé, udvar” megnevezésli ingatlan egy épiiletbdl all, és
jelenleg irodaként és mithelyként funkcional.

Az ingatlan dnkormanyzati nyilvantartasi értéke a 2021. év december ho 31. napi allapot szerint: bruttd 12 472 765 Ft,
amely értéken az Onkormanyzat az ingatlant vagyonkezelésbe adja.

A tulajdonos téjékoztatja a Vagyonkezel6t, hogy az ingatlanra a tulajdoni lapon felvezetett vezetékjogok vannak
bejegyezve, egyebekben az ingatlan per,- teher,- és igénymentes.

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Fiizf6i Vagyonkezel6 Kft. Dr. Szenthe Zsolt
tulajdonos vagyonkezelé ligyvéd
képv.: képv.:
Szanyi Szilvia polgarmester Kalman Andris iigyvezetd

e) a Balatonfiizfé 1498/315 hrsz. alatt nyilvantartott ,kivett kdzforgalom eldl el nem zart maganut €s iizemi épiilet”
megnevezési, 693 m2 alapteriiletii ingatlan egy épiiletbdl 4ll, és jelenleg hasznélaton kiviili 1étesitmény.

Az ingatlan onkormdnyzati nyilvantartasi értéke a 2022. év december. hé 31. napi dllapot szerint: brutté 190 000 Ft,
amely értéken az Onkormanyzat az ingatlant vagyonkezelésbe adja.
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A tulajdonos tajékoztatja a Vagyonkezeldt, hogy az ingatlanra a tulajdoni lapon felvezetett vezetékjogok, szolgalmi jogok
vannak bejegyezve, melyeken til az ingatlan per,- teher,- és igénymentes.

2./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a fenti a), b), ¢), d) és e) pontokban koriilirt ingatlanok t6bb évtizede Balatonfiizf6 Varos
érdekében funkcionalnak, melyek évente jelentds oOnkormanyzati — helyi forrasbol biztositott — tamogatassal
mitkodtethetdk.

srer

onkormanyzati feladatokat is ellatd szolgéltatidst nyujtanak, melyek megdrzése és folytatasa érdekében jelen
vagyonkezelési szerzodést hozzak 1étre.

4./ Az Onkorményzat kijelenti, hogy a létesitmények miikodtetéséhez sziikséges hatésagi engedélyekkel az 4tadas
idépontjaban teljes korlien rendelkezik €s nincs a vagyonkezeldre atharithat6 anyagi teherviseléssel jaro kotelezettség.

I11. A vagyonkezeldi feladat meghatarozasa

A jelen vagyonkezelési szerzédés targyat képezé vagyonelemeket a Varosgondnoksag, mint intézmény tizemeltette. A
Vagyonkezeld feladata ezen funkciok atvétele, igy a vagyonkezeldi jog folytan koteles a, I1. fejezet 1.) bekezdés a), b), c),
d.) és e) pontjaiban megjelolt miitkodo létesitményeket valtozatlan funkciojukban iizemeltetni a lakossag és az
idegenforgalom szolgadlata érdekében. A Foveny flirdd és Tobruki strand tizemeltetése a nyari iddszakban, altalaban
majus 01. naptol szeptember 30 napjaig torténd nyitva tartassal, idényjelleggel torténik.

A Vagyonkezel6 az alapfeladat ellatasan tGlmenden jogosult az ingatlanokban vallalkozasi tevékenységet is folytatni.
IV. Vagyonkezel6i jog l1étesitése

1./ Az Onkorméanyzat az Nvt. 11. §.-a és a Mo6tv.109.§ (1) bekezdése alapjan vagyonkezelésbe adja a Vagyonkezeld
részére a jelen szerz8dés 1. fejezet 1.) és 1. fejezete 2.) pontjidban meghatarozott ingatlanokat az Onkorményzatot terheld
nem kotelezé, a kozvilagitas témakodrében az Onkormanyzatot terheld kételezd feladatok ellatasahoz kapcsolédoan.

2. A vagyonkezel6i jog a Vagyonkezel§ részére téritésmentesen, ellenérték nélkiil keriil atadasra.

3./ Az Onkorményzat a jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja, hogy a
Vagyonkezelo javara a szerz6dés L. fejezet 1.) és 2.) pontjaban feltiintetett ingatlanokra (egész tulajdoni
illetéségiikre) kilon ellenérték nélkil az Nvt. 3.§. (1) bekezdés 19. pont bd) pontja alapjan vagyonkezel6i jogot
l1étesitenek, mely az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésérdl a Vagyonkezeld koteles gondoskodni.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarsra utalva szerz6dd felek rogzitik, hogy mindketten magyarorszagi székhelyil
devizabelfoldi jogi személyek.

Az Onkormdnyzat képviseletében eljaré polgdarmester alairdsi cimpéldanya a Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Osztdly 5. elétt 402589/2023/2022.12.14. sz. alatti eljardsban mar becsatoldsra keriilt.

Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Fiizf6i Vagyonkezelé Kft. Dr. Szenthe Zsolt
tulajdonos vagyonkezelé iigyvéd
képv.: képv.:
Szanyi Szilvia polgarmester Kalman Andras iigyvezetd

A Vagyonkezeld képviseldje kéri a T. Foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi XCLI tv. 37. § (3a)
és (3b) bekezdésében foglaltaknak megfeleloen az altala képviselt gazdasagi tarsasag cégkivonatat és az ligyvezetd
alairas-mintjat a cégbirdsagtol elektronikus uton, kozvetlen lekérdezés itjan sziveskedjen beszerezni.

Szerz3dé felek megallapitjak, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyon vagyonkezelésbe adasa a Motv.109.§
(11) bekezdése értelmében illetékmentes.

4./ A Vagyonkezeld a vagyonkezel6i jog létesitésével egyidejilleg kotelezettséget vallal, hogy az esetleges
kornyezetvédelmi €s a Balatonfiiredi Jarasi Népegészségiligyi Intézet vonatkozé rendelkezéseit figyelembe veszi az
iizemeltetés soran és az ezek megsértésébdl eredd karokat és koltségeket viseli.



A Vagyonkezel6 az altala atvallalt vagyonkezelési feladat ellatasahoz kapcsolodo részfeladatok teljesitése soran jogosult
alvéllalkozok vagy egyéb teljesitési segédek igénybevételére azzal, hogy ezen személyek esetleges szerz6dés-szegéseiért,
mulasztasaiért, kdrokozasaikért ugy felel, mintha sajat maga jart volna el.

V. A vagyonkezelési jogviszony részletes szabalyai
1./ Hasznalat, hasznositas

1.1./ A Vagyonkezel6 a jelen szerzodésben szabalyozott modon jogosult a vagyonkezelésbe vett ingatlanokat birtokba
venni, hasznalni és hasznositani.

A Vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe vett vagyonnal rendeltetésszertien, az altaldban elvarhaté gondossaggal koteles
gazdalkodni. Az e kotelezettsége megszegésével okozott karért a polgari jog altaldnos szabdlyai szerint tartozik
felelosséggel.

1.2./ A Vagyonkezeld jogosult a vagyonkezelésbe vett ingatlanokat vallalkozasi tevékenységéhez kapcsoldddan hasznalni
¢és hasznositani, feltéve, hogy az adott — ingatlan-nyilvantartas szerinti - miivelési agra figyelemmel a folytatni kivant
vallalkozasi tevékenységet az illetékes hatosagok engedélyezik.

1.3./ A Vagyonkezeld jogosult sajat iizletpolitikdjanak megfelelden atalakitani a dijszabas strukturdjat, amelyet
szolgaltatasaranyosan kell meghataroznia.

2./ Gazdalkodas

2.1./ A Vagyonkezeld a vagyonkezelésbe adott vagyont a jo gazda gondossagaval koteles kezelni, karbantartani. A
vagyonkezel6 felujitasrol, potlolagos beruhazasrol legalabb a vagyoni eszkdzok elszamolt értékesokkenésének megfeleld
mértékben koteles gondoskodni, és e célokra az értékcsokkenésnek megfelelé mértékben tartalékot képezni. Az évente
elszamolt értékcsokkenés terhére torténd felhasznalas — felqjitas, potldlagos beruhazas - idében eltérhet egymastol.

A vagyonkezel6 kdteles tovabba az ingatlanok teriiletén taldlhato egyéb épitmények, parkok, keritések, egyéb mitargyak
(utak, jardak, parkolok, tizemépiiletek, lelatok, stb.) allaganak megdvasara, karbantartasara és sziikség szerinti felujitasara
is.

A vagyonkezeld koteles a strandok biztonsadgos és szabalyszeri miikodésér6l akként is gondoskodni, hogy az
egészségiigyi és miiszaki karbantartasokat elvégzik.

2.2./ Szerzddo felek a szerzddés megkotésekor fennalld allapot szerint az elszamolandd éves értékcsokkenés mértékét
(rogzitett amortizacids hanyad) a vagyonkezelés idGtartamara vonatkoztatva a kovetkezOk szerint hatarozzak meg:

Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Fiizf6i Vagyonkezelé Kft. Dr. Szenthe Zsolt
tulajdonos vagyonkezelé iigyvéd
képv.: képv.:
Szanyi Szilvia polgarmester Kalman Andris iigyvezetd

a.) Az Onkormanyzatnal a Foveny fiirdd ingatlan bruttd értéke 609.287.164,-Ft, 2015. szeptember 30-ig elszamolt
értékesokkenés Osszege 102.166.942,- Ft. Az ingatlan 507.120.222,- Ft Gsszegli vagyonkezelésbe adasi nettod értéke
képezi az allamhaztartas szervezetei beszamolasi és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szold 249/2000
(X1II.24.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) meghatarozott évente elszamolando értékcsdkkenési leiras
alapjat.

b.) Az Onkorméanyzatnal a Tobruki strand ingatlan brutto értéke 176.374.456,- Ft, 2015. szeptember 30-ig elszamolt
értékcsokkenés dsszege 37.145.233,-Ft. Az ingatlan 139.229.223,- Ft dsszegli vagyonkezelésbe adasi netto értéke képezi
a Korm. rendeletben meghatarozott évente elszamolandé értékcsokkenési leiras alapjat.

c.) A Onkormanyzatnal a,,B” telep megnevezésii ingatlan brutto értéke 1.383.609,- Ft, 2015. szeptember 30-ig elszamolt
értékesokkenés Osszege 37.664,- Ft. Az ingatlan 1.345.945,- Ft Gsszegli vagyonkezelésbe adasi nettd értéke képezi a
Korm. rendeletben meghatarozott évente elszamolando értékcsdkkenési leiras alapjat.

d.) A Onkorméanyzatnal a balatonfiizféi 1495/9 hrsz-0i ingatlan brutté értéke 12 472 765,- Ft (melybél az épiilet brutté
értéke 10.904.265,- Ft, a foldteriilet brutté értéke 1.568.500,- Ft) 2022. szeptember ho 30.-ig elszamolt értékcsokkenés
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Osszege 2 224 188,- Ft. Az ingatlan 8 680 077,- Ft 6sszegili vagyonkezelésbe adasi netto értéke képezi a Korm. rendeletben
meghatarozott évente elszdmolando értékcsokkenési leirds alapjat.

e.) Az Onkormanyzatndl a balatonfiizfi 1498/315 hrsz-ii ingatlan brutté értéke 190 000 Ft (melybél az épiilet brutto
értéke 91 000 Ft, a magdnut brutté értéke 99 000 Ft), 2022. év december ho 31.-ig elszamolt értékcsokkenés osszege 21
854 Ft. Az ingatlan 168 146 Ft osszegii vagyonkezelésbe addsi netto értéke képezi a Korm. rendeletben meghatdrozott
évente elszamolando értékcsokkenési leiras alapjat.

A Vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett eszk6zok utan elszamolt értékcsokkenésnek megfeleld 0sszeget koteles a
vagyonkezelésbe vett eszkdzok potlasara, bovitésére, a kezelt vagyon feltjitasara forditani. Az elszamolt értékcsokkenés
Osszegérél, annak felhasznalasardl a Vagyonkezeld minden targyévet kovetd év februar 15. napjaig koteles a tulajdonost
irasban tajékoztatni.

A Vagyonkezel6 az elszamolt értékcsokkenést és az annak felhasznalasa utin keletkez6 maradvanyt évente gongydéliti, a
maradvany végosszegével legkésobb a vagyonkezelési szerz6dés megsziinésekor kdteles elszamolni.

2.3./ Ingdsagok: A strandok, a ,,B” telep 4ltal haszndlt mindennemii ingdsagot az Onkormanyzat és a Vagyonkezel
felleltarozzak 2016. marcius 30. és marcius 31. fordulénappal. Az ingdsagok tovabbra is az Onkormanyzat tulajdonaban
maradnak, és a nyilvantartasaban szerepelnek. A hasznalaton kiviili és tovabbiakban nem hasznosithat6 hibas ingdsagok
selejtezésérél az Onkormanyzat koteles gondoskodni. Az Onkormanyzat a leltarba vett ingdsagokat téritésmentesen a
Vagyonkezeld hasznalatdba adja. A Vagyonkezelé az ingdkat kizardlag a vagyonkezeléssel Osszefliggd feladatok
ellatasahoz hasznalhatja. Az ingdsagok hasznalati joga a Vagyonkezeldt a jelen szerzddés idejére illeti meg.

A Vagyonkezel§ az ingdsagok hasznélata soran a rendes gazdalkodas szabalyai szerint koteles eljarni. Koteles a sziikséges
karbantartasi, allagmegodvasi, feltjitasi munkakat elvégezni.

Amennyiben az ingdvagyon potlasra keriil a Vagyonkezel6 koltségén, Gigy az az Onkormanyzat tulajdonat képezi, viszont
a szerzOdés tartama alatt az értékcsokkenés elszamolasara a vagyonkezeld jogosult.

2.4./ A Vagyonkezeld évente koteles iizleti/beruhazasi (esetleg gordiilé beruhdzasi) tervet és ezzel egyidejlileg
elszamolasi nyilatkozatot (egyiittesen: iizleti jelentés) késziteni. Az elszamolasi nyilatkozatnak tartalmaznia kell a
vagyonkezelésbe vett eszkozokre elszamolt mikodési, karbantartasi, beruhazasi €s egyéb rendkiviili és/vagy
nyilvantartasi koltségeket (ideértve az esetleges havaria eseményeket), a vagyon hasznositasabol realizalt bevételeket.

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Fiizf6i Vagyonkezel6 Kft. Dr. Szenthe Zsolt
tulajdonos vagyonkezel6 ligyvéd
képv.: képv.:
Szanyi Szilvia polgarmester Kélman Andras iigyvezetd

Az iizleti jelentést a Vagyonkezeld koteles minden év majus 31. napjaig az Onkorméanyzat részére megkiildeni azzal,
hogy az Onkormaényzat az iizleti jelentés kézhezvételétdl szdmitott 30 napon beliil észrevételeket és javaslatokat tehet.
Az onkormanyzati észrevételek esetén szerzodo felek kotelesek egyeztetni és legkésébb julius 15. napjaig az iizleti
jelentést véglegesiteni.

3./ Beruhazasok

3.1./ A Vagyonkezel6 — attdl a feltételtdl fiiggden, hogy a vagyonkezelési feladatokhoz tdmogatast tud igényelni —
kotelezettséget vallal, hogy azokat a vagyontargyra forditja.

Az Onkormanyzat mar most kdtelezettséget vallal, hogy a vagyontargyat gyarapitd, fejlesztd barmely beruhazasi szandék
megvalositasahoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulasokat indokolatlanul nem tagadja meg, illetve nem késlelteti.

A tulajdonosi hozzajarulds megadasara Balatonfiizfo Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6é-testiilete jogosult.

3.2./ Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe vett ingatlanokon olyan jellegi
beruhazasokat kivan megvaldsitani, amelynek eredményeként képzddott dolog az ingatlanok vonatkozéaséban tartozéknak
vagy alkotorésznek mindsiil (épiilet, épitmény), ugy a beruhazas megkezdése eldtt koteles az Onkormanyzat irasbeli
hozzéjarulasat beszerezni.

3.3./ Felek megallapodnak, hogy amennyiben a fejlesztések érdekében a vagyonkezelésbe vett meglévd, de hasznalaton
kiviilli ingd vagyon értékesitése sziikséges, az értékesitésbdl befolyd értéket a vagyonkezelésbe vett ingatlanok és
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eszkdzok fejlesztésére forditjak. Az értékesitést az Onkormanyzat, mint tulajdonos iranyitasaval a Vagyonkezeld végzi,
de kotelezik magukat arra, hogy a kapott ellenértéket az adott ingatlanra forditjak a Vagyonkezel6 elfogadhat6 indokokkal
alatamasztott elképzeléseinek megfelelden.

3.4./ Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben gazdasagilag indokolt, és a jogszabalyok lehet6séget adnak ra, a
hasznalatba vett vagyon bdvitése, tovabbfejlesztése, ¢és/vagy a feladat-ellatdas mindségének javitdsa érdekében a
Vagyonkezeld allamhaztartasi és/vagy EU forrasok biztositasa céljabol palyazatot nyujthat be és nyertes palyazat esetén,
a beruhazast sajit nevében elvégezheti. Az ilyen palyazat benytjtasihoz az Onkorményzat déntéshozo testiiletének
elézetes, irasbeli hozzajarulasa sziikséges. Az Onkormanyzat hozzijarulasanak tartalmaznia kell a tervezett beruhazas
céljara, az igényelt tAmogatas nytjtdjara, Osszegére, az dnerdre, a beruhazas elszamolasara (beruhazési megallapodas),
valamint a tdmogatas felhasznalasaval kapcsolatos biztositékokra vonatkozo keretfeltételeket is.

A harmadik személyektdl kapott tamogatas eredményeként létrejott beruhazas (eszkdzok) a szerzodés barmely okbol
torténd megsziinésekor kiilon térités nélkiil az Onkormanyzatot illeti meg.

4./ Adatszolgaltatas

4.1./ A Vagyonkezel6t az altala kezelt onkormanyzati vagyonnal kapcsolatban tételes nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
kotelezettség terheli.

A Vagyonkezeld minden év december 31-i fordulonapra vonatkozoan, évenként leltarozast kdteles végrehajtani, az
elkészitett leltart ingatlanonként kiilon-kiilon (tételes, a szamviteli eldirasoknak megfeleld tagolassal és adattartalommal)
konyvvizsgaloval hitelesitve, a targyévet kovetd év februar 15. napjaig koteles a tulajdonos részére megkiildeni.

A fentiek szerinti adatszolgaltatasi kotelezettség olyan, - a Vagyonkezeld altal vezetett - elkiilonitett nyilvantartason kell,
hogy alapuljon, amely tételesen tartalmazza az eszkdzok konyv szerinti bruttd- és nettd értékét, az elszamolt
értékcsokkenés 0sszegét €s az azokban bekdvetkezett valtozasokat.

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Fiizf6i Vagyonkezel6 Kft. Dr. Szenthe Zsolt
tulajdonos vagyonkezelé iigyvéd
képv.: képv.:
Szanyi Szilvia polgarmester Kalman Andras iigyvezeté

4.2./ A Vagyonkezelé kételes a vagyonkezelésbe adott eszkdzok allapotaval dsszefiiggésben ellatni az Onkorményzatot
minden olyan informaciéval, amely lehetévé teszi, hogy az Onkormanyzat eleget tudjon tenni mindazon jogszabalyi
adatszolgaltatasi kotelezettségének, amelyek az dnkormanyzatot tulajdonosként vagy a kozfeladattal osszefiiggésben
fennallo eldirasok szerint terhelik.

A Vagyonkezelé informacidszolgaltatasi kotelezettsége lehetdvé kell, hogy tegye az Onkorméanyzat tulajdonosi
érdekeinek a kiszolgalasat.

A Vagyonkezel6 koteles tovabba az alabb, de nem kizardlagosan nevesitett informacioszolgaltatasi kotelezettségének
haladéktalanul eleget tenni:

- karesemény, iizemi baleset
5./ Ellen6rzés

5.1./ A Vagyonkezelé kételes tiirni, hogy az Onkorméanyzat — vagy az altala felkért harmadik személy megbizasanak
igazoldsaval — a vagyonkezelésbe adott eszkdzokkel, vagy a vagyonkezelésbe adott ingatlanokon folytatott
tevékenységgel dsszefliggésben rendszeresen vagy belatasa szerinti idépontban — a Vagyonkezel6 sziikségtelen zavarasa
nélkiil - ellenérzést folytasson az dSnkormanyzat vagyonardl, a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak és a vagyon
kezelésének szabalyozasardl szolo 9/2013. (II1. 29.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

Az ellen6rzési jogosultsag kiterjed a hasznalatba vett eszk6zok megtekintésére, az allapotanak rogzitésére, az eszk6zok
szambavételére, leltarozasara, tovabba a vagyonkezelésbe adott eszkdzokkel folytatott tevékenységgel kapcsolatos iratok
(szerzédések, feljegyzések, hatdsagi iratok) megtekintésére, illetve az arra vonatkozd masolatok igénylésére.



Ha a Vagyonkezeld az Onkormanyzat ellendrzési kotelezettségével dsszefliggésben szerzédésszegést kovet el (az eszkdz
allapotfelmérését, dokumentélasat meghiusitand, a kért iratokba vald betekintést akadalyozna vagy iratokat eltitkolnd, a
kijelolt ellenér belépését megakadalyoznd, illetve az ellendrzési tevékenységet aktiv vagy passziv magatartasaval
akadalyozna vagy meghiusitand), igy az a szerzodés azonnali hataly felmondésat hozhatja magaval.

VI. Kapcsolattartas modja, kapcsolattartasra kijelolt személyek
1./ Onkorményzat nevében eljarni jogosult személyek:
név: Balatonfiizf6 Varos mindenkori polgarmestere

e-mail cim: polgarmester@balatonfuzfo.hu

2./ A Vagyonkezel6 nevében eljarni jogosult személy:
név: Flzféi Vagyonkezel6 Kft. mindenkori igyvezetd igazgatdja

e-mail cim: vagyonkezelo@balatonfuzfo.hu

3./ A személyes képvisel6 valtozasarol az adott fél kiteles a masik felet irasban értesiteni.

4./ Szerz6d6 felek irasba foglalt nyilatkozataikat a jelen szerz6désben feltiintetett postacimre (székhelyre), ajanlott levél
utjan vagy e-mail Gtjan kotelesek megtenni.

VII. A vagyonkezelési szerzodés idétartama

Szerz6do felek a jelen szerz6dést hatarozott idtartamra, a hatalybalépés napjatol kezdddden 15 évre kotik.

Balatonfiizfé Viros Onkormsnyzata Fiizf6i Vagyonkezelé Kft. Dr. Szenthe Zsolt
tulajdonos vagyonkezelé iigyvéd
képv.: képv.:
Szanyi Szilvia polgarmester Kélman Andras iigyvezetd

VIII. A vagyonkezelési jogviszony megsziinése
1./ A vagyonkezelési jogviszony megsziinik

a) a szerzbdésben meghatarozott idétartam elteltével,

b) avagyonkezeld megsziinésével

€) avagyonkezelésbe adott vagyontargyak megsemmisiilésével,

d) aszerz6désben meghatarozott egyéb ok vagy feltétel bekovetkezése esetén,

e) avagyonkezelésbe adott ingatlanok kiilon térvény szerinti kisajatitasaval,

f) avagyonkezelési szerz6dés rendkiviili felmondasaval,

g) a Vagyonkezel6 altal rendes felmondassal a targyév junius 30-ra szoléan harom honapos felmondasi id6vel,
amennyiben a Vagyonkezel6 anyagi helyzetében,- pl. finanszirozasaban - olyan mértékii valtozas all be, mely
alapjan a szerz6désben vallaltak teljesitésére nem képes.

2./ Az Onkormanyzat a jelen szerzédést irasban kozolt rendkiviili felmondas titjan akkor sziintetheti meg, ha

a.) a Vagyonkezeld kotelezettségét megsérti, vagy az Onkormanyzat koltségvetési és vagyongazdalkodasi érdekeket
hatranyosan érinté moédon megszegi,

b.) a Vagyonkezel6vel szemben a vagyonkezelési szerzodés tartama alatt adossagrendezési, csdd- vagy felszamolasi
eljaras indul,

c.) a Vagyonkezeld ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jaruléktartozasa tobb mint 6 honapja lejart és ennek
megfizetésére halasztast nem kapott,

d.) a Vagyonkezeld a kezelésbe adott dnkormanyzati vagyonnal a vallalt dnkormanyzati feladatot nem latja el, vagy a
vagyonban kart okoz.
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A jelen pont a.) és c.) pontjdban koriilirt esetre alapitott rendkiviili felmondas esetén az Onkormanyzat minimum kettd,
maximum hat honap felmondasi id6t kdteles alkalmazni, a b.) és d.) pontban foglalt esetre alapitott rendkiviili felmondas
esetén az Onkormanyzat jogosult azonnali hatélya felmondést kzolni.

A Vagyonkezel a jogszerti rendkiviili felmondas esetén koteles az atadott vagyontargyakat az Onkormanyzat vagy
megbizottja részére atadas-atvételi eljaras soran visszaszolgaltatni.

Felek mar most megallapodnak, hogy amennyiben a Vagyonkezeld az Onkormanyzat felhatalmazisaval a
vagyonkezelésbe vett ingatlanokon beruhazast végzett, gy mindazon beruhdzasi elemek — amelyek a polgari jog
szabalyai szerint az ingatlanok tartozékanak vagy alkotérészének minésiilnek — az Onkorményzat tulajdonaba keriilnek
mindenféle téritési igény és elszamolasi kotelezettség nélkiil.

A fenti elszamolasi szabaly alkalmazandé abban az esetben is, ha a szerzddés a hatarozott id6tartam elteltére tekintettel
sziinik meg, ha csak a szerz6d6 felek a beruhazas/Iétesités engedélyezésekor vagy késobb ettdl eltérd megallapodast nem
kotnek.

A Vagyonkezel6 kotelezettséget vallal, hogy a szerzédés megsziinését kovetden az ligylet targyat képezo ingatlanokra az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyonkezel6i jog torléséhez feltétel nélkiil hozzajarul.

IX. Munkaiigyi kérdések

1./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vagyonkezel6 a jelenlegi tizemeltet6 éltal foglalkoztatott munkaiigyi
1étszamot nem koteles tovabbfoglalkoztatni. A munkavallalokkal a vagyonkezeld a foglalkoztatasukrol koteles hitelt
érdemlben, igazoltan targyalasokat kezdeményezni.

Balatonfiizfé Varos Onkormsnyzata Fiizf6i Vagyonkezelé Kft. Dr. Szenthe Zsolt
tulajdonos vagyonkezelé iigyvéd
képv.: képv.:
Szanyi Szilvia polgarmester Kélman Andras iigyvezetd

X. Zaro rendelkezések

1./ Jelen szerzédés a Vagyonkezeld alapitodja, az Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal meghozott jovahagyés napjan
Iép hatalyba.

2./ Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak, hogy a szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil birtokbaadasi
jegyzokonyvvel dokumentalt birtokbaadasi eljarast folytatnak le.

3./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Nvtv., a Motv., az dnkormanyzat vagyonarol, a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak és a vagyon kezelésének szabalyozasarol szold 9/2013. (I11. 29.) dnkormanyzati
rendelet és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

4./ Jelen szerz6désbol felmeriild vitas kérdések rendezésére a felek értékhatartdl fiiggben a Veszprémi Jarasbirosag illetve
a Veszprémi Torvényszék illetékességét kotik ki.

5./ Szerzddé felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés megkotésére a Balatonfiizfd Varos Onkorméanyzata Képviseld-
testliletének 1/2016. (01. 19.) Kt. sz. hatarozata alapjan keriilt sor és a 17/2016. (02.16.) Kt. hatarozattal keriilt
jovahagyasra.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a 2022. december 13-i modositdsra a Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 245/2022. (10.20) Kt. sz. hatirozata alapjan keriilt sor, és a 262/2022. (11.17.) Kt. hatdrozattal keriilt
jovahagyasra.

Felek rogzitik tovabbd, hogy a 2023. februar ..... -i médositasra a Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének ... .... [2023. (02. .......) Kt. sz. hatdrozata alapjan keriilt sor, és a ... ... 12023. (02. .......) Kt. hatdrozattal keriilt
jovahagyasra.



6./ Szerz6do felek a jelen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, az illetékes foldhivatali eljarasban vald képviseletiikre
teljes kori meghatalmazast adnak a Dr. Szenthe Ugyvédi Irodanak (székhely: 8200 Veszprém, Adam Ivan u. 6., adészam:
18938302-2-19, képv.: Dr. Szenthe Zsolt ligyvéd, KASZ: 36069451, kamarai nyilvantartasi szam: Veszprém Megyei
Ugyvédi Kamara: 338.), aki a megbizast ezen okirat aldirasaval elfogadta

7.1 A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény,
valamint a kapcsolodd magyar jogszabalyok az iranyadoak.

A szerzédés érvényesen létrejon, ha a Képviselé-testiilet felhatalmazo hatarozata alapjan az Onkormanyzat torvényes
képviseldje, valamint a Vagyonkezel6 a szerzdést cégszeriien aldirja.

Balatonfiizfo, 2023. februar .....

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Fiizf6i Vagyonkezelé Kft.
tulajdonos vagyonkezeld
képv.: képv.:
Szanyi Szilvia Kalman Andras
polgarmester ligyvezeto

A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Balatonfiizfd, 2023. februdr .....

Dr. Szenthe Zsolt
iigyved

10



